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Unidade Requisitante
Secretaria Municipal de Infragstrutura, 06.019.491/0001-07

Alinhamento com o Planejamento Anual
A necessidade objeto do presente estudo possui previsdo no plano de contratagdes anual elaborado na
Organizagao para o exercicio 2024.

™
Equipe de Planejamento
Julia Melissa Benigno Lopes
Problema Resumido
Existe uma caréncia de espago fisico adequado para a realizagao das atividades da Secretaria Municipal
de Infraestrutura no Municipio de S&o Mateus do Maranh@/MA.
Em atendimento ao inciso | do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a primeira
etapa do planejamento do processo de contratago e busca atender o interesse publico envolvido e buscar a
melhor solugdo para atendimento da necessidade aqui descrita.
1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE
ﬁ i RS e E ot e B B R e P s e R B R S e e e il Priheis:

11. A Prefeitura Municipal de Sdo Mateus do Maranhdo enfrenta um desafio significativo em relagao a
acomodag&o adequada para o funcionamento da Secretaria Municipal de Infragstrutura. Atuaimente, os espagos
fisicos disponiveis sdo insuficientes para atender as necessidades operacionais € logisticas da secretaria,
dificultando o desempenho eficiente de suas atividades.

1.2.  Afalta de espago adequado impacta diretamente na capacidade da Secretaria Municipal de Infraestrutura
de executar suas atribuigdes de forma eficaz, prejudicando a prestagao de servigos essenciais a populagao. Alem
disso, a inadequacdo das instalagdes pode comprometer a seguran¢a, a organizagéo e a produtividade dos
servidores publicos que ali trabalham, limitando o desenvolvimento de projetos e agdes voltadas para a melhoria
da infraestrutura do municipio.

1.3. Diante desse cenario, torna-se imprescindivel a busca por solugdes que garantam a ampliagdo e
modernizago dos espagos destinados a Secretaria Municipal de Infragstrutura, visando proporcionar condigdes
adequadas de trabalho e favorecer a eficiéncia e qualidade dos servigos prestados a comunidade. E necessario,
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portanto, promover investimentos e agées que possibilitem a adequagao e otimizagdo das instalacdes, a fim de
atender as demandas atuais e futuras da infraestrutura municipal de Sdo Mateus do Maranhao.

2.1. A solug&o contratada deve proporcionar acomodagéo adequada para o funcionamento da Secretaria Municipal
de Infraestrutura da Prefeitura Municipal de Sao Mateus do Maranh&o, considerando a insuficiéncia dos espagos
fisicos atuais.

~
2.2. Deve incluir instalagbes que atendam as necessidades operacionais e administrativas da Secretaria,
garantindo conforto e funcionalidade.
2.3. Deve contemplar areas para escritbrios, salas de reunido, arquivo, copa/cozinha, banheiros, entre outras
dependéncias necessarias ao pleno funcionamento da Secretaria.
2.4. Os espagos fisicos devem ser projetados levando em consideragdo a acessibilidade, a seguranga, a eficiéncia
energética e a sustentabilidade ambiental.
2.5. Devem ser observadas as normas técnicas e legislagdo vigente relacionadas a construgdo e ocupagao de
edificios publicos.
2.6. A solugdo proposta deve prever a possibilidade de expansdo futura, considerando o crescimento das
demandas da Secretaria Municipal de Infraestrutura.

F )

31. Construgdo de wum novo predio para a Secretaria Municipal de Infraestrutura:
Vantagens: Possibilidade de projetar um espago feito sob medida para as necessidades da secretaria.

Maior controle sobre o projeto e execugédo da obra;

Valorizagao do patriménio publico;

Desvantagens: Custo elevado de construgdo, podende demandar um grande investimento inicial,

Tempo necessario para plangjamento e execugdo da obra;

Possiveis imprevistos durante a construgao que podem atrasar o processo.

3.2. Locagdo de um imovel comercial para abrigar a Secretaria Municipal de Infraestrutura:
Vantagens: Rapidez na obtengdo de um espago adequado para a secretaria;

Menor custo inicial em comparagao com a construgdo de um novo predio;

Flexibilidade para mudar de localizagdo caso necessario no futuro;

Desvantagens: Possibilidade de restrigdes contratuais ou aumento de aluguel ao longo do tempo;

Limitagdes estruturais do imovel locado que podem néo atender completamente as necessidades da secretaria;
Falta de personalizagéo do espaco de acordo com as especificidades da secretaria.
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3.3. Reforma e adaptagéo de um prédio publico existente para a Secretaria Municipal de Infraestrutura:
Vantagens: Custo potencialmente menor do que construir um novo predio;

Possibilidade de aproveitar a infraestrutura ja existente;

Menor tempo de execugao em comparagdo com a construgao de um novo predio;

Desvantagens: LimitagBes estruturais do prédio existente que podem dificultar a adaptagéo;

Necessidade de ajustes constantes para garantir o pleno funcionamento da secretaria;

Possiveis interferéncias na rotina dos 6rgaos j4 instalados no prédio em caso de compartilhamento de espaco.

™ 34, Essas sao algumas opgdes de solugéo disponiveis no mercado para resolver o problema da falta de
espago adequado para a Secretaria Municipal de Infraestrutura em S&o Mateus do Maranhdo. Cada uma apresenta
vantagens e desvantagens que devem ser consideradas antes da tomada de decisao final.

41.  Aescolha da locagdo de um imével para o funcionamento da Secretaria Municipal de Infraestrutura da
Prefeitura de S3o Mateus do Maranhdo se justifica por diversos motivos técnicos, operacionais & econémicos.

4.2. Primeiramente, a locagao de um imével proporcionara a imediata disponibilidade de espago adequado para a
Secretaria Municipal de Infraestrutura, evitando assim a interrupgao de suas atividades devido a falta de espago
fisico. Além disso, a locagao permite uma maior flexibilidade, permitindo que a prefeitura adapte 0 espago conforme
as necessidades da secretaria, sem a necessidade de realizar investimentos em construgéo ou reforma de um
imével proprio.

4.3.  Outro ponto importante é a redug&o dos custos operacionais € de manuteng&o, uma vez que a locagao de
» umimovel elimina a necessidade de despesas relacionadas 4 construgdo, como impostos, seguros, manutengao
predial, entre outros. Dessa forma, a locagdo se mostra como uma opgao mais econdmica no curto prazo,
possibiitando a utilizagdo dos recursos financeiros  disponiveis  de forma mais eficiente.

4.4. Além disso, alocagao de um imovel pode oferecer vantagens operacionais, como a localizagao estrategica do
espaco, facilitando o acesso tanto para os servidores da Secretaria Municipal de Infraestrutura quanto para os
cidados que necessitam dos servigos prestados por ela. Também possibilita uma rapida mobilidade caso haja a
necessidade de mudanga de enderego no futuro, sem os entraves burocraticos e custos associados a venda de
um imoével proprio.

45. Portanto, considerando os aspectos técnicos, operacionais e econdmicos apresentados, a locagado de um
imovel para o funcionamento da Secretaria Municipal de Infraestrutura se mostra como a solugao mais adequada
e vantajosa para atender a demanda de espago fisico da prefeitura de Sao Mateus do Maranhao.
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5. QUANTITATIVOS E VALC

ESPECIFICAGOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGAO

Item Descrigdo Unidade Quant. R$ R$ Total
Unid.
Locagdo de Imoével para funcionamento da RS
1 Secretaria Municipal de Infraestrutura no Municipio Més 10 R$ 66.000.0
de Sao Mateus do Maranhao /MA, visando atender 6.600,00 ' 0 '

as necessidades da mesma.

6.1. A contratag&o ndo sera parcelada, ndo é aplicavel em razéo das caracteristicas do contrato, visto que o objeto
é (nico e indivisivel, logo ndo ha que se falar em parcelamento do objeto.

7.1. Com a locagdo de um imovel para o funcionamento da Secretaria Municipal de Infraestrutura, a Prefeitura de
Sao Mateus do Maranh&o tera uma solugdo eficiente e econémica para acomodar adequadamente esse setor.
Isso ira resultar em melhor aproveitamento dos recursos disponiveis, evitando gastos desnecessarios com
reformas ou construgdes de novos espagos. Alem disso, a contratagdo da locagao possibilitara a realocagéo dos
servidores de forma mais organizada, otimizando o uso dos recursos humanos. Portanto, essa solugdo contribuira
para a economicidade e para o melhor aproveitamento dos recursos disponiveis pela prefeitura.

8.1. Realizar um levantamento detalhado das necessidades da Secretaria Municipal de Infraestrutura para
identificar os requisitos do imdvel a ser locado.

8.2. Pesquisar e selecionar imoveis disponiveis que atendam as especificagbes levantadas, considerando
localizagdo, tamanho, estrutura, acessibilidade, entre outros fatores.

8.3. Realizar vistorias técnicas nos imoveis selecionados para verificar suas condigdes fisicas e adequagado as
necessidades da Secretaria.

8.4. Realizar analise técnico-econdmica para avaliar a viabilidade financeira da locagéo dos imoveis identificados.
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8.5. Elaborar termo de referéncia ou projeto basico para subsidiar a contratagdo da locagéo do imével, contendo
os requisitos técnicos, legais e administrativos necessarios.

8.6. Realizar treinamentos com servidores responsaveis pela fiscalizagao e gestao do contrato de locagdo, para
garantir eficiéncia na execugéo e acompanhamento do servigo prestado.

M, 9.1.Nao se faz necessaria a realizagéo de contratagdes correlatas e/ou interdependentes para a viabilidade e
contratagdo desta demanda.

10.1. A contratagdo alinha-se as finalidades do ¢rgdo e é viavel do ponto de vista ambiental, econdmico e
estratégico, conforme demonstra este estudo.

11.1. As andlises iniciais demonstraram que a contratagao da solugao aqui referida & viavel e tecnicamente
indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que a contratagao em questao
é PLENAMENTE VIAVEL.

S3o0 Mateus do Maranho - MA, 21 de fevereiro de 2024.

X
Julia g@f&a Benigno Lopes

sessora Tecnica |l
Mat, n® 000402-1
Portaria n® 008/2024 - GP
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